
Հարություն 
ԹԵՐԶՅԱՆ

Տնտեսագիտության 
թեկնածու

2007 թ. ավարտել է ՀՊՏՀ­ն 
 տնտեսագետ­մա թե  մատի կոսի 
որակավոր մամբ և ընդունվել 
ասպի րանտուրա: 2010 թ. ստա ­ 
ցել է տնտեսագիտության թեկ­
նա ծուի գիտական աստի ճան: 
2012­2017 թթ. աշխատել է 
ՀՊՏՀ տնտեսամաթե մատի  կա­ 
   կան մեթոդների ամբիոնում՝ 
որպես ասիստենտ։ 2015­
2017 թթ. զբաղեցրել է ՀՊՏՀ 
ՏԿ և ՄՏՀ ֆակուլտետի դեկա­
նի տեղակալի պաշտոնը։ 2017­ 
2019 թթ. ընդգրկված է եղել  
ՀՊՏՀ ինովացիոն և ինս տի­
տու ցիո նալ հետազոտու թյուն­ 
   ների ԳՈՒԼ­ում՝ որպես ավագ 
հե տա զոտող։ Հեղինակ և հա­
մահեղինակ է 40­ից ավե լի գի­
տական աշխա տանք նե րի։ 

Երկրում տեղի ունեցող գործընթացների գնա - 
  հատման առումով, անշարժ գույքի շուկան 

կարևորագույն ազդակ է տնտեսավարողների և իշխա-
նությունների համար: Անհրաժեշտ է անընդհատ հետևել 
անշարժ գույքի շուկայում տեղի ունեցող նույնիսկ չնչին 
տատանումներին, քանի որ դրանք վկայում են մեկ այլ 
ոլորտում առաջացած փոփոխությունների մասին: Հատ-
կապես կարևոր նշանակություն ունի անշարժ գույքի 
շուկայում օտարերկրյա քաղաքացիների վարքագծի դի-
տարկումը: Այն, որ օտարերկրյա քաղաքացիները հե-
տաքրքրություններ ունեն ՀՀ-ում, վկայում է անշարժ 
գույքի առուվաճառքի գործարքների ծավալների վիճա-
կագրությունը (գծապատկեր 1)։
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ԱՆՇԱՐԺ ԳՈՒՅՔԻ 
ՕՏԱՐԵՐԿՐՅԱ ԳՆՈՐԴՆԵՐԸ. 
         ԻՆՉՈ՞Ւ ԵՎ ԻՆՉՔԱ՞Ն

Հիմնաբառեր.  անշարժ գույքի շուկա,   
  առուվաճառքի գործարքներ,  
  օտարերկրյա քաղաքացիներ,  
  բնակարաններ, բնակելի տներ,  
  շինություններ

ՇՈՒԿԱՆԵՐ ԵՎ ՄՐՑԱԿՑՈՒԹՅՈՒՆ

Օտարերկրյա քաղաքացիների վաճառած և 
գնած անշարժ գույքի գործարքների թիվը
2019 թ. մարտ-օգոստոս ժամանակահատվածում  

ԳԾԱՊԱՏԿԵՐ 1



2019 թ. մարտ-օգոստոս ժամանա կա-
հատվածում օտարերկրյա քաղաքացինե-
րը ՀՀ-ում գնել են 1,122, վաճառել՝ 2,094 
միավոր անշարժ գույք: Նկատենք, որ վա-
ճառքի ծավալները գերազանցել են գնմա-
նը մոտ 2 անգամ: 

Գծապատկեր 2-ում արտացոլված են 
օտարերկրացիների՝ անշարժ գույքի առու - 
վաճառքի գործարքները Երևանում և 
մար    զերում: 

Առանց վիճակագրական վերլուծու թյան 
էլ պարզ է, որ անշարժ գույքի առուվա ճառ-
քի գործարքների առյուծի բաժինը պատ-
կա նում է Երևանին: Մայրաքաղաքում օ - 
տար երկրացիները 2019 թ. մարտ-օգոս-
տոս ժամանակահատվածում գնել են 660 
և վաճառել 596 միավոր անշարժ գույք: 

Օտարերկրյա քաղաքացիների՝ անշարժ գույքի առուվաճառքի գործարքների թի- 
վը Երևանում և ՀՀ մարզերում 2019 թ. մարտ-օգոստոս ժամանակահատվածում
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Մարզերում առուվաճառքի ծավալները 
զգալիորեն զիջում են Երևանին: Օտար-
երկրացիների գնած և վաճառ ած ան շարժ 
գույքի առավելագույն ծա վալն արձա նա-
գրվել է Կոտայքի մարզում, համապա  -
տասխանաբար՝ 135 և 285 միա վոր: Երկ  - 
րորդ հորիզոնականում է Արա  րատի մար-
զը՝ 280, իսկ երրորդում՝ Արմավի րինը՝ 
252 միավոր ցուցանիշով: Նկատենք, որ 
օ տարերկրացիների վա  ճառած և գնած ան- 
 շարժ գույքի ծավալ  ների տարբերությու-
նը մարզերում չափազանց մեծ է՝ պայմա-
նավորված վա  ճառ քի ծավալների ընդ-
գծված առավե լությամբ (օրինակ՝ Սյու  նիքի 
մարզում վաճառքի ծա վալները գե րա զան-
ցում են գնմա նը մոտ 8 անգամ):

Օտարերկրացիների նախընտրու թյուն 

Օտարերկրյա քաղաքացիների առուվաճառքի գործարքների թիվն ըստ գույքի 
տեսակի 2019 թ. մարտ-օգոստոս ժամանակահատվածում
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Օտարերկրյա քաղաքացիների՝ անշարժ գույքի առուվաճառքի գործարքների 
թիվն ըստ երկրների 2019 թ. մարտ-օգոստոս ժամանակահատվածում

ԳԾԱՊԱՏԿԵՐ 4

 ներն անշարժ գույքի տեսանկյունից չա-
փա զանց տարբեր են։ Այսպես՝ նրանց 
կող  մից վաճառված անշարժ գույքի գոր-
ծարք ների 45 տոկոսը վերաբե րում է բազ-
մաբնակարան շենքերի բնակարաններին, 
30 տոկոսը՝ հողերին: Ընդ որում, հողերին 
վերաբերող վաճառքի գործարքների 59 
տո կոսը գյուղատնտեսական նշանակու -
թյան հողերի մասով է: Գնման գոր ծարք- 
 ներում առաջին հորիզոնակա նում են բազ-
մաբնակարան շենքերի բնակարան ները՝ 
46 տոկոս, երկրորդում՝ բնակելի տները՝ 
20 տոկոս, երկրորդում՝ հողակտոր ները՝ 
17 տոկոս: Նշենք նաև, որ արտադրական 
նշանակության շինությունների գնման 
գործարքների ծավալը 0.45 տոկոս է, իսկ 
վաճառքինը՝ 0.38 տոկոս: Եվս մեկ հե  տա-
քրքրական ցուցանիշ. գնման գործարք - 
ներում ավտոտնակների մասնա բա ժինը 
2019 թ. մարտ-օգոստոսին 13 տոկոս է 
(գծա պատկեր 3):

Մյուս կարևոր հարցը կապված է օ տար-  
երկրյա քաղաքացիների՝ ըստ ռե զի դեն-
տու թյան տարանջատման հետ (գծապատ-
կեր 4):

Վիճակագրական տվյալների համա - 
 ձայն՝ թե՛ գնման, թե՛ վաճառքի գործարքնե-
րում ՌԴ-ն ունի բացառիկ դիրք: Այսպես՝ 
2019 թ. մարտ-օգոստոսին օտարերկրյա 
քաղաքացիների կողմից ՀՀ անշարժ գույ - 
քի շուկայում իրականացված գնման գոր - 
ծարքների 57 տոկոսը, ինչպես նաև վա - 

ճառքի գործարքների 82 տոկոսը պատ-
կանում են ՌԴ քաղաքացիներին: Գնման 
գործարքների ծավալով երկրորդ հորիզո-
նականում են ԱՄՆ-ի՝ 13 տոկոս, իսկ երրոր-
դում՝ եվրոպական պետությունների քաղա - 
քացիները՝ 12.7 տոկոս ցուցանիշով: Հատ-
կանշական է հատկապես Իրանի քա ղա-
քացիների բնակեցումը Հայաստանում: 
Չնայած թվացյալ ակտիվությանը, վիճա-
կա գրական տվյալներից ակնառու է, որ 
2019 թ. մարտ-օգոստոս ժամանակահատ -
վածում իրանցիների իրականացրած ան-   
շարժ գույքի գնման գործարքների մասնա  -
բաժինն ընդհանուր գնման գործարք  նե-
րում ընդամենը 4 տոկոս է, իսկ վաճառքի 
գործարքներում՝ 3 տոկոս:

Վերը նկարագրվածն ակնհայտորեն 
վկայում է, որ ՀՀ անշարժ գույքի շուկա-
յում համակարգված քաղաքականությունը 
(հատ կապես՝ օտարերկրյա գնորդների ա - 
ռու մով) բացակայում է, և շուկայական գոր-  
 ծառնությունները կրում են կցկտուր, հա-
խուռն բնույթ կամ իրականացվում անձ  -
նական, զգացմունքային տիրույթում: Հա -
վելենք նաև, որ անշարժ գույքի շուկայի 
ակտիվացման ուղղորդված քաղաքակա  -
նությունը կարող է էապես նպաստել արտ  - 
արժույթի ներհոսքի և համախառն պա-
հան ջարկի ավելացմանը, ինչպես նաև բա-  
րենպաստ ազդեցություն ունենալ տնտե   -
սության զարգացմանը միտված այլ գոր-
ծոն ների վրա:
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