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ÂËÈ ß ÍÈÅ ÔÀÊ ÒÎ ÐÎÂ ÂÍÅØ ÍÅÉ ÑÐÅ ÄÛ ÍÀ ÏÎÄ ÊÎÆ ÍÛÕ ÎÂÎ ÄÎÂ
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Ðà áî òà ïîñ âÿ ùå íà âû ÿ â ëå íèþ ôàê òî ðîâ âíåø íåé ñðå äû èõ âëè ÿ íèþ íà ïîä êîæ íûõ îâî äîâ.
Àáè î òè ÷åñ êèå, áè î òè ÷åñ êèå è àíò ðî ïî ãåí íûå ôàê òî ðû âíåø íåé ñðå äû îêà çû âà þò êàê ïî ëî æè -

òåëü íîå, òàê è îò ðè öà òåëü íîå âëè ÿ íèå íà êî ëè ÷å ñò âåí íûé ñîñ òàâ ðàç ëè÷ íûõ ñòà äèé ðàç âè òèÿ ïîä êîæ -
íûõ îâî äîâ. Âû ÿâ ëå íèå óêà çàí íûõ ôàê òî ðîâ  ïîç âî ëèò ñîç äàòü ïðåä ïî ñûë êè äëÿ ýô ôåê òèâ íîé îð ãà -
íè çà öèè áîðü áû ñ ãè ïî äåð ìà òî çîì êðóï íî ãî ðî ãà òî ãî ñêî òà.

INFLUENSE OF THE ENVIRONMENTAL FACTORS ON HYPODERMA SPP. GADFLIES
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Influence of the environmental factors on Hypoderma spp. gadflies: Abiotic, biotic, and anthro-
pogenic factors have dual, e.g. positive and negative influence on quantitative indices of different devel-
opment stages of Hypoderma spp. gadflies. Detection of the noticed factors allows to create preconditions
for efficacious control of the bovine ypodermatoziz.
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Èçó ÷å íèå è ó÷åò âëè ÿ íèÿ ýêî ëî ãè ÷åñ êèõ ôàê òî ðîâ íà îï ðå äå ëå íèå ñòî è ìîñ òè îáú -
åê òîâ íåä âè æè ìîñ òè ÿâ ëÿ åò ñÿ äîñ òà òî÷ íî íî âûì è ïåðñ ïåê òèâ íûì íàï ðàâ ëå íè åì â íà -
ó÷ íîé è ôè íàí ñî âî-ýêî íî ìè ÷åñ êîé ñôå ðå. 

Ýêî ëî ãèþ ðàñ ñìàò ðè âà þò êàê íà ó êó è ó÷åá íóþ äèñ öèï ëèíó, êî òî ðàÿ ïðèç âà íà èçó -
÷àòü âçà è ìî îò íî øå íèÿ îð ãà íèç ìîâ è ñðå äû âî âñåì èõ ðàç íî îá ðà çèè. Ïðè ýòîì ïîä ñðå -
äîé ïîíè ìà åò ñÿ íå òîëü êî ìèð íå æè âîé ïðè ðî äû, à è âîç äåé ñòâèå îä íèõ îð ãà íèç ìîâ
èëè èõ ñî îá ùåñòâ íà äðó ãèå îð ãà íèç ìû è ñî îá ùå ñò âà.

Ñîâ ðåìåí íóþ ýêî ëî ãèþ ìîæ íî ðàñ ñìàò ðè âàòü êàê íà ó êó, çà íè ìàþùó þ ñÿ èçó ÷å íè åì



- 142 -

âçà è ìî îò íî øå íèé îð ãà íèç ìîâ, â òîì ÷èñëå è ÷å ëî âå êà, ñî ñðå äîé, îï ðå äå ëå íè åì ìàñø -
òà áîâ è äî ïóñòè ìûõ ïðå äå ëîâ âîç äåé ñòâèÿ ÷å ëî âå ÷åñ êî ãî îá ùå ñò âà íà ñðå äó, âîç ìîæ -
íîñ òåé óìåíü øå íèÿ ýòèõ âîç äåé ñòâèé èëè èõ ïîë íîé íåéò ðà ëè çà öèè. Â ñòðà òå ãè ÷åñ êîì
ïëà íå - ýòî íà ó êà î âû æè âà íèè ÷å ëî âå ÷å ñò âà è âû õî äå èç ýêî ëî ãè ÷åñ êî ãî êðèçè ñà, êî -
òî ðûé ïðè îá ðåë (èëè ïðè îá ðå òà åò) ãëî áàëü íûå ìàñøòà áû - â ïðå äå ëàõ âñåé ïëà íå òû
Çåì ëÿ.

Ýêî ëî ãèÿ ðàñ ñìàò ðè âà åò âçà è ìî îò íî øå íèÿ â ñèñòå ìå «îá ùå ñò âî - ïðè ðî äà, ñïå öè -
ôè ÷åñ êóþ ðîëü ÷å ëî âå êà â ñèñòå ìàõ ðàç ëè÷ íî ãî ðàí ãà, îò ëè ÷èå ýòîé ðî ëè îò äðó ãèõ
æè âûõ ñóùåñòâ, ïó òè îï òè ìè çà öèè âçà è ìî îò íî øå íèé ÷å ëî âå êà ñî ñðå äîé, òå î ðå òè ÷åñ -
êèå îñ íî âû ðà öè î íàëü íî ãî ïðè ðî äî ïîëü çî âà íèÿ [1]. 

Ñïå öè ôè êà ñîâ ðå ìåí íîé ýêî ëî ãèè ñîñ òî èò èìåí íî â òîì, ÷òî îíà âûø ëà äà ëå êî çà
ïðå äå ëû ÷èñ òî áè î ëî ãè ÷åñ êîé íà ó êè. Ñîâ ðå ìåí íàÿ ýêî ëî ãèÿ âîá ðà ëà â ñå áÿ çíà íèÿ èç
ñà ìûõ ðàç íûõ íà óê îò ôè çè êè, õè ìèè, áè î ëî ãèè äî ñî öè î ëî ãèè, ïñè õî ëî ãèè è ôè ëî ñî -
ôèè. Â íàñ òî ÿ ùåå âðå ìÿ ýêî ëî ãèÿ ïðåäñ òàâ ëÿ åò ñî áîé äîñ òà òî÷ íî ðàç âå òâ ëåí íóþ íà ó -
êó, âñå ðàç äå ëû êî òî ðîé â ðàì êàõ îä íî ãî êóð ñà îõ âà òèòü íå âîç ìîæ íî [2].

Ïîä ýêî ëî ãè ÷åñ êè ìè ôàê òî ðà ìè â êîí òå êñ òå îöåí êè íåä âè æè ìîñ òè ïî íè ìà åò ñÿ ñî -
âî êóï íîñòü ÷èñ òî ïðè ðîä íûõ è ïðè ðîä íî-àíò ðî ïî ãåí íûõ ôàê òî ðîâ, íå ÿâ ëÿ þ ùèõ ñÿ
ñðåä ñòâà ìè òðó äà, ïðåä ìå òà ìè ïîò ðåá ëå íèÿ èëè èñ òî÷ íè êà ìè ýíåð ãèè è ñûðüÿ, íî îêà -
çû âà þ ùèõ íå ïîñ ðå ä ñòâåí íîå âîç äåé ñòâèå íà ýô ôåê òèâ íîñòü è ïî ëåç íîñòü èñ ïîëü çî âà -
íèÿ îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè. 

Ýêî ëî ãè ÷åñ êèå ôàê òî ðû ïðè îöåí êå íåä âè æè ìîñ òè íå îá õî äè ìî ðàñ ñìàò ðè âàòü êàê
åå ìå òà è íô ðà ñò ðóê òó ðó, ñó ùå ñò âåí íî âëè ÿ þ ùóþ íà öåí íîñòü (ñòî è ìîñòü) îáú åê òà íåä -
âè æè ìîñ òè. Â ñâîþ î÷å ðåäü, öåí íîñòü ýòîé ìå òà è íô ðà ñò ðóê òó ðû, ïðè íè ìàÿ ñòî è ìî ñò -
íóþ (äå íåæ íóþ) ôîð ìó, îï ðå äå ëÿ åò âêëàä ñî âî êóï íîñ òè ýêî ëî ãè ÷åñ êèõ ôàê òî ðîâ â
ñòî è ìîñòü îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè. Ïðè ýòîì âêëàä ýêî ëî ãè ÷åñ êîé ìå òà è íô ðà ñò ðóê òó ðû
â ñòî è ìîñòü îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè ìî æåò áûòü êàê ïî çè òèâ íûì, òàê è íå ãà òèâ íûì. Â
óñ ëî âè ÿõ ðû íî÷ íîé ýêî íî ìè êè ïîñ ðå ä ñòâîì ôóíê öè î íè ðî âà íèÿ ðûí êà íåä âè æè ìîñ òè
öåí íîñòü ýêî ëî ãè ÷åñ êîé ìå òà è íô ðà ñò ðóê òó ðû íà õî äèò ñâîå àäåê âàò íîå îò ðà æå íèå â
ñòðóê òó ðå ðû íî÷ íîé ñòî è ìîñ òè íåä âè æè ìîñ òè.

Â çà âè ñè ìîñ òè îò íà ó÷ íî-òåõ íè ÷åñ êèõ è ýêî íî ìè ÷åñ êèõ âîç ìîæ íîñ òåé öå ëå íàï ðàâ -
ëåí íî ãî èç ìå íå íèÿ õà ðàê òå ðèñ òèê ýêî ëî ãè ÷åñ êèõ ôàê òî ðîâ èõ ïîä ðàç äå ëÿ þò íà óï ðàâ -
ëÿ å ìûå è íå óï ðàâ ëÿ å ìûå. Ê óï ðàâ ëÿ å ìûì ôàê òî ðàì îò íî ñÿò; óðî âåíü ÷èñ òî òû ïîò ðåá -
ëÿ å ìîé âî äû, ëå ñèñ òîñòü òåð ðè òî ðèè è ðàç íî îá ðà çèå çå ëå íûõ íà ñàæ äå íèé, ðå æèì óâ -
ëàæ íå íèÿ, îïîëç íå âàÿ îïàñ íîñòü è ò.ï. Ê íå óï ðàâ ëÿ å ìûì ýêî ëî ãè ÷åñ êèì ôàê òî ðàì,
ðàñ ñìàò ðè âà å ìûì êàê îáú åê òèâ íî ñëî æèâ øó þ ñÿ ïðè ðîä íî-àíò ðî ïî ãåí íóþ ñðå äó îáú -
åê òà íåä âè æè ìîñ òè, îò íî ñÿò; òèï ïî÷â, ðåëü åô ìåñò íîñ òè, âåò ðî âîé ðå æèì, òåì ïå ðà -
òóð íûé ðå æèì, ñåéñ ìè÷ íîñòü òåð ðè òî ðèè, çàã ðÿç íå íèå  âîç äóø íî ãî áàñ ñåé íà, øó ìî âîå,
ðà äè à öè îí íîå è äðó ãîå àíò ðî ïî ãåí íîå çàã ðÿç íå íèå è ò.ï. Ïðåäñ òàâ ëåí íàÿ êëàñ ñè ôè êà -
öèÿ ýêî ëî ãè ÷åñ êèõ ôàê òî ðîâ äîñ òà òî÷ íî óñ ëîâ íà è â ñó ùå ñò âåí íîé ìå ðå çà âè ñèò êàê
îò óðîâ íÿ ðàç âè òèÿ íà ó÷ íî-òåõ íè ÷åñ êî ãî ïðîã ðåñ ñà, òàê è îò óðîâ íÿ ñî öè àëü íî-ýêî íî -
ìè ÷åñ êî ãî ðàç âè òèÿ êîíê ðåò íî ãî ðå ãè î íà. (Íàï ðè ìåð, â îï ðå äå ëåí íîé ìå ðå øó ìî âîå
çàã ðÿç íå íèå â àñ ïåê òå èñ ïîëü çî âà íèÿ æè ëûõ è îôèñ íûõ çäà íèé ìîæ íî ðàñ ñìàò ðè âàòü
è êàê óï ðàâ ëÿ å ìûé ýêî ëî ãè ÷åñ êèé ôàê òîð, òàê êàê â íàñ òî ÿ ùåå âðå ìÿ èìå åò ñÿ öå ëûé
ðÿä òåõ íè ÷åñ êèõ ñðåäñòâ, ñíè æà þ ùèõ íå ãà òèâ íîå âîç äåé ñòâèå øó ìà íà îáè òà òå ëåé ýòî -
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ãî âè äà íåä âè æè ìîñ òè — øó ìî ïîã ëî ùà þ ùèå îêîí íûå ðà ìû, âíóò ðåí íÿÿ ïå ðåï ëà íè -
ðîâ êà çäà íèÿ ñ öåëüþ ñíè æå íèÿ ïðÿ ìî ãî âîç äåé ñòâèÿ øó ìà è òàê äà ëåå). 

Ýêñ ïåð òè çà íå ãà òèâ íûõ ýêî ëî ãè ÷åñ êèõ ôàê òî ðîâ ïðî âî äèò ñÿ ñ öåëüþ êîíê ðå òè çà -
öèè îñ íîâ íûõ ïà ðà ìåò ðîâ êà ÷å ñò âåí íî ãî ñîñ òî ÿ íèÿ îê ðó æà þ ùåé ïðè ðîä íî-àíò ðî ïî -
ãåí íîé ñðå äû îöå íè âà å ìî ãî îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè ïðè îï ðå äå ëå íèè åãî ðû íî÷ íîé
ñòî è ìîñ òè ñ ó÷å òîì îöåí êè íå ãà òèâ íûõ ýêî ëî ãè ÷åñ êèõ ôàê òî ðîâ [3]. 

1) Ìå õà íè ÷åñ êîå. Çàõ ëàì ëå íèå (íàï ðè ìåð, ìó ñîð) òåð ðè òî ðèè (ó÷àñò êà çåì ëè) îáú -
åê òà íåä âè æè ìîñ òè, îêà çû âà þ ùåå ëèøü ìå õà íè ÷åñ êîå íå ãà òèâ íîå âîç äåé ñòâèå áåç ôè -
çè êî-õè ìè ÷åñ êèõ ïîñ ëå ä ñòâèé. Â êà ÷å ñò âå åäè íè öû èç ìå ðå íèÿ óðîâ íÿ ìå õà íè ÷åñ êî ãî
çàã ðÿç íå íèÿ ìî ãóò áûòü èñ ïîëü çî âà íû ïî êà çà òå ëè ïëîò íîñ òè çàõ ëàì ëå íèÿ — îò íî øå -
íèå ìàñ ñû èëè îáú å ìà ìó ñî ðà (ò/ãà, êã/ì2 è ò.ä.) íà åäè íè öó ïëî ùà äè ëè áî äî ëÿ ( â ïðî -
öåí òàõ) çàõ ëàì ëåí íîé ïëî ùà äè ê îá ùåé ïëî ùà äè, çà íè ìà å ìîé îáú åê òîì íåä âè æè ìîñ -
òè.

2) Õè ìè ÷åñ êîå. Èç ìå íå íèå õè ìè ÷åñ êèõ ñâîéñòâ àò ìîñ ôå ðû, ïî÷ âû è âî äû (â ñëó ÷àå
íà ëè ÷èÿ â ñòðóê òó ðå îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè îáî ñîá ëåí íî ãî âîä íî ãî îáú åê òà), îêà çû âà -
þ ùåå íå ãà òèâ íîå âîç äåé ñòâèå êàê íå ïîñ ðå ä ñòâåí íî íà îáú åêò íåä âè æè ìîñ òè (ñíè æå íèå
óðî æàé íîñ òè ñåëüñ êî õî çÿé ñòâåí íûõ êóëü òóð íà ñåëüñ êî õî çÿé ñòâåí íûõ óãîäü ÿõ, êîð -
ðî çèÿ ìå òàë ëè ÷åñ êèõ êîíñòðóê öèé çäà íèé è ñî îðó æå íèé è òàê äà ëåå), òàê è íà îáè òà -
òå ëåé ðàñ ñìàò ðè âà å ìî ãî îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè (ïðî æè âà þ ùèõ â æè ëîì äî ìå, ðà áî òà -
þ ùèõ â îôè ñå è òàê äà ëåå). Â êà ÷å ñò âå åäè íè öû èç ìå ðå íèÿ ýòî ãî âè äà çàã ðÿç íå íèÿ  èñ -
ïîëü çó þò ñÿ óðîâ íè êîí öå íò ðà öèè ( ìêã/ ì2, ìã/ ë è ò.ï. ) ïî îò äåëü íûì èíã ðå äè åí òàì
ïðè ìå ñè è ïî âè äàì ñðåä (âîç äóõ, âî äà, ïî÷ âà) ëè áî êðàò íîñ òè ïðå äåëü íî äî ïóñ òè ìûõ
êîí öå íò ðà öèé è èí äåê ñû óðîâ íÿ çàã ðÿç íå íèÿ ñî îò âå ò ñòâó þ ùåé ñðå äû (áî ëåå ïîä ðîá íî
ñìîò ðè ñëå äó þ ùèé ðàç äåë). 

3)  Ôè çè ÷åñ êîå. Èç ìå íå íèå ôè çè ÷åñ êèõ ïà ðà ìåò ðîâ îê ðó æà þ ùåé ïðè ðîä íî-àíò ðî -
ïî ãåí íîé ñðå äû îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè; òåï ëî âîå, âîë íî âîå (ñâå òî âîå, øó ìî âîå, ýëåêò -
ðî ìàã íèò íîå), ðà äè à öè îí íîå è òî ìó ïî äîá íîå.
l Òåï ëî âîå çàã ðÿç íå íèå ðàñ ñìàò ðè âà åò ñÿ êàê ïî âû øå íèå òåì ïå ðà òó ðû ñðå äû âîê -

ðóã îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè, íàï ðè ìåð, â ñâÿ çè ñ âûá ðî ñà ìè íàã ðå òî ãî âîç äó õà, îò õî äÿ -
ùèõ ãà çîâ è âî äû îò èñ òî÷ íè êîâ çàã ðÿç íå íèÿ (ïðî ìûø ëåí íûõ èëè èíûõ ïðåäï ðè ÿ òèé),
ðàñ ïî ëî æåí íûõ íå äà ëå êî îò ðàñ ñìàò ðè âà å ìî ãî îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè. Â êà ÷å ñò âå åäè -
íè öû èç ìå ðå íèÿ ýòî ãî âè äà çàã ðÿç íå íèÿ èñ ïîëü çó åò ñÿ ïðè ðîñò òåì ïå ðà òó ðû â ãðà äó ñàõ
(àò ìîñ ôå ðû è âîä íî ãî îáú åê òà) îò íî ñè òåëü íî åñ òå ñò âåí íî-êëè ìà òè ÷åñ êèõ óñ ëî âèé äàí -
íî ãî ãå îã ðà ôè ÷åñ êî ãî àðå à ëà. 
l Ñâå òî âîå. Èç ìå íå íèå åñ òå ñò âåí íîé îñ âå ùåí íîñ òè òåð ðè òî ðèè îáú åê òà íåä âè æè -

ìîñ òè â ñëåä ñòâèè äåéñòâèÿ çà òå íå íèÿ îò áëè æàé øèõ îáú åê òîâ íåä âè æè ìîñ òè è èñ êó ñ -
ñòâåí íûõ èñ òî÷ íè êîâ ñâå òà. Òà êî ãî ðî äà èç ìå íå íèÿ ïðè âî äÿò ê àíî ìà ëè ÿì â æèç íè ÷å -
ëî âå êà, ðàñ òå íèé, æè âîò íûõ, ðàñ ïî ëî æåí íûõ íà òåð ðè òî ðèè ðàñ ñìàò ðè âà å ìî ãî îáú åê -
òà íåä âè æè ìîñ òè. Â êà ÷å ñò âå èç ìå ðå íèÿ ýòèõ èç ìå íå íèé èñ ïîëü çó åò ñÿ ïðè ðîñò èëè
óìåíü øå íèå ñâå òî âûõ ïî òî êîâ â ëþê ñàõ íà åäè íè öó ïëî ùà äè (ëþêñ/ì2).  
lØó ìî âîå. Óâå ëè ÷å íèå èí òåí ñèâ íîñ òè øó ìà ñâåðõ ïðè ðîä íî ãî óðîâ íÿ, âëè ÿ þ ùåå

íà ïðî æè âà þ ùèõ ëè áî ðà áî òà þ ùèõ íà ðàñ ñìàò ðè âà å ìîì îáú åê òå íåä âè æè ìîñ òè (ó ÷å -
ëî âå êà òà êîå óâå ëè ÷å íèå èí òåí ñèâ íîñ òè øó ìà âå äåò ê ïî âû øå íèþ óòîì ëÿ å ìîñ òè, ñíè -
æå íèþ óìñòâåí íîé àê òèâ íîñ òè è ïðè äîñ òè æå íèè 90-100 äá (äå öè áåë) ê ïîñ òå ïåí íîé
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ïî òå ðå ñëó õà). Â êà ÷å ñò âå åäè íè öû èç ìå ðå íèÿ èñ ïîëü çó åò ñÿ óðî âåíü øó ìà â äå öè áå ëàõ
(äá) ñ êîð ðåê öè åé ïî øêà ëå “À” ñòàí äà ðò íî ãî øó ìî ìå ðà ïðè ëî ãà ðèô ìè ÷åñ êîì îñ ðåä -
íå íèè çà ãî äî âîå (íî÷ íîå) âðå ìÿ. Íå îá õî äè ìî ðàç ëè ÷àòü äâå êà òå ãî ðèè øó ìà è èñ òî÷ -
íè êîâ øó ìà; 1– ïðî íè êà þ ùèå â ïî ìå ùå íèå çâó êè, èñ òî÷ íè êè êî òî ðûõ íà õî äÿò ñÿ âíå
ðàñ ñìàò ðè âà å ìî ãî îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè ( æè ëî ãî äî ìà, îôè ñà è òàê äà ëåå); ê ÷èñ ëó
òà êèõ èñ òî÷ íè êîâ øó ìà îò íî ñÿò ñÿ òðàíñ ïîðò, øó ìÿ ùèå àã ðå ãà òû è óñ òà íîâ êè ïðî èç âî -
ä ñòâåí íûõ ïðåäï ðè ÿ òèé è äðó ãèõ îáú åê òîâ, à òàê æå âíåø íèå øó ìû ( øêîëü íûå äâî ðû,
ñïîð òèâ íûå ïëî ùàä êè è òàê äà ëåå); 2 — çâó êè, ïðî íè êà þ ùèå â îò äåëü íûå ïî ìå ùå íèÿ
ðàñ ñìàò ðè âà å ìî ãî îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè îò èñ òî÷ íè êîâ, íà õî äÿ ùèõ ñÿ â òîì æå çäà íèè
îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè (øó ìà ëèô òîâ è äðó ãî ãî èí æå íåð íî ãî îáî ðó äî âà íèÿ çäà íèÿ,
øó ìû, ïðî íè êà þ ùèå îò ñî ñåä íèõ ïî ìå ùå íèé çäà íèÿ è òàê äà ëåå). 
l Ýëåêò ðî ìàã íèò íîå. Èç ìå íå íèå ýëåêò ðî ìàã íèò íûõ ñâîéñòâ ñðå äû , â ïðîñò ðà í ñòâå

êî òî ðîé íà õî äèò ñÿ îáú åêò íåä âè æè ìîñ òè (îò ëè íèé ýëåêò ðî ïå ðå äà÷, ðà äèî è òå ëå âè äå -
íèÿ, ðà áî òû ïðî ìûø ëåí íûõ óñ òà íî âîê è òàê äà ëåå). Ýòè èç ìå íå íèÿ ìî ãóò ïðè âî äèòü ê
ìåñò íûì ãå îã ðà ôè ÷åñ êèì àíî ìà ëè ÿì è äåñò ðóê öèè â òîí êèõ áè î ëî ãè ÷åñ êèõ ñòðóê òó -
ðàõ, ê êî òî ðûì òàê æå îò íî ñèò ñÿ ÷å ëî âåê. Ýòîò âèä çàã ðÿç íå íèÿ èìå åò äîñ òà òî÷ íî ìíî -
ãî îá ðà çó þ ùóþ ñèñ òå ìó èç ìå ðå íèé è â ýòîé ñâÿ çè ïðè ïðî âå äå íèè ýêî ëî ãè ÷åñ êîé ýêñ -
ïåð òè çû ýòî ãî âè äà çàã ðÿç íå íèÿ ñ÷è òà åò ñÿ âîç ìîæ íûì ëèøü êà ÷å ñò âåí íûé àíà ëèç åãî
õà ðàê òå ðèñ òèê, òî åñòü ìîæ íî îã ðà íè ÷èòü ñÿ êîíñ òà òà öè åé åãî íà ëè ÷èÿ (ëè áî îò ñó ò -
ñòâèÿ) è ïðè âå äå íè åì ïå ðå÷ íÿ îñ íîâ íûõ èñ òî÷ íè êîâ, èõ ìîù íîñ òè, (íàï ðè ìåð, óðî âåíü
íàï ðÿ æå íèÿ òî êà âû ñî êî âîëüò íîé ëè íèè ýëåêò ðî ïå ðå äà÷, ìîù íîñòü ðà äè î ðå ëåé íîé óñ -
òà íîâ êè è òàê äà ëåå) â çî íå ïî ðà æå íèÿ ðàñ ñìàò ðè âà å ìî ãî îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè. 
l Ðà äè à öè îí íîå. Ïðå âû øå íèå åñ òå ñò âåí íî ãî óðîâ íÿ ñî äåð æà íèÿ â ñðå äå ðà äè à -

öè îí íûõ âå ùåñòâ, â ïðîñò ðà í ñòâå êî òî ðîé íà õî äèò ñÿ ðàñ ñìàò ðè âà å ìûé îáú åêò íåä âè -
æè ìîñ òè. Â êà ÷å ñò âå åäè íè öû èç ìå ðå íèÿ äëÿ ýòî ãî âè äà çàã ðÿç íå íèÿ èñ ïîëü çó þò ñÿ ÷à -
ñî âûå è îñ ðåä íåí íûå çà ãîä óðîâ íè ðà äè à öèè (ìèê ðî ðå íò ãå íû è òàê äà ëåå). Èñ òî÷ íè -
êè ðà äè à öèè ìî ãóò áûòü êàê âíåø íèå, òàê è âíóò ðåí íèå îò íî ñè òåëü íî ðàñ ñìàò ðè âà å ìî -
ãî îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè. Âíåø íèå — îáú åê òû òè ïà ÀÝÑ, ñâà ëîê ïðî ìûø ëåí íûõ îò -
õî äîâ,  ïðî ìûø ëåí íûå è íà ó÷ íî-èñ ñëå äî âà òåëüñ êèå ïðåäï ðè ÿ òèÿ, îá ëà äà þ ùèå ÿäåð -
íû ìè óñ òà íîâ êà ìè è ò.ï., çî íà ðà äè à öè îí íî ãî äåéñòâèÿ êî òî ðûõ îõ âà òû âà åò è ìåñ òî
ðàç ìå ùå íèÿ ðàñ ñìàò ðè âà å ìî ãî îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè. Âíóò ðåí íèå — íà ëè ÷èå çàã ðÿç -
íåí íûõ ëè áî ðà äè à öè îí íî-íå áå çî ïàñ íûõ ìà òå ðè à ëîâ â çäà íè ÿõ èëè ñî îðó æå íè ÿõ ðàñ -
ñìàò ðè âà å ìî ãî îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè (ïðè ìå íå íèå âòî ðè÷ íî ãî îã íå ó ïîð íî ãî êèð ïè ÷à
â êëàä êå ñòåí, êà ìè íîâ è äðó ãèõ, ðà íåå èñ ïîëü çî âàí íî ãî äëÿ îá ëè öîâ êè ìå òàë ëóð ãè ÷åñ -
êèõ ïå ÷åé, âÿ æó ùèõ ìà òå ðè à ëîâ, äî áû òûõ èç çàã ðÿç íåí íûõ êàðü å ðîâ è òî ìó ïî äîá íîå). 

Ýêñ ïåð òè çà ïî çè òèâ íûõ ýêî ëî ãè ÷åñ êèõ ôàê òî ðîâ.
Ïðè ýêî ëî ãè ÷åñ êîé ýêñ ïåð òè çå îáú åê òîâ íåä âè æè ìîñ òè íà ðÿ äó ñ èí âåí òà ðè çà öè åé

è àíà ëè çîì ðàñ ñìîò ðåí íûõ âû øå íå ãà òèâ íûõ ïîñ ëå ä ñòâèé çàã ðÿç íå íèÿ îê ðó æà þ ùåé
ïðè ðîä íî-àíò ðî ïî ãåí íîé ñðå äû îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè îï ðå äå ëÿ þò ñÿ è õà ðàê òå ðèñ òè -
êè áëà ãîï ðè ÿò íûõ (ïî çè òèâ íûõ) ýêî ëî ãè ÷åñ êèõ ôàê òî ðîâ, êî òî ðûå ðàñ ñìàò ðè âà þò ñÿ
êàê ïî çè òèâ íûé ýêî ëî ãè ÷åñ êèé è ïñè õî ñî öè àëü íûé ýô ôåêò, â ñó ùå ñò âåí íîé ìå ðå âëè -
ÿ þ ùèé íà ðû íî÷ íóþ ñòî è ìîñòü îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè. Íàï ðè ìåð, åñ ëè ïðåä ïî ëî æèòü,
÷òî îáú åêò íåä âè æè ìîñ òè íà õî äèò ñÿ â ýêî ëî ãè ÷åñ êè ÷èñ òîé ïðè ðîä íî-àíò ðî ïî ãåí íîé
ñðå äå, òî ýêî ëî ãè ÷åñ êèé ïñè õî ñî öè àëü íûé ýô ôåêò ìî æåò õà ðàê òå ðè çî âàòü ñÿ ðÿ äîì
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ïî ëåç íîñ òåé:
l íà ëè ÷èå ïðè ðîä íî ãî ëàíä øàô òà è âîç ìîæ íîñòü åãî ñî çåð öà íèÿ èç îêîí ðàñ ñìàò -

ðè âà å ìî ãî îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè:
l âû ñî êàÿ è ýô ôåê òèâ íàÿ äîñ òóï íîñòü îáè òà òå ëåé îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè ê ýêî ëî -

ãè ÷åñ êè ÷èñ òûì ïðè ðîä íûì îáú åê òàì (ïàðê, âî äî åì, çà ïî âåä íèê, çà êàç íèê è òî ìó ïî -
äîá íîå);
l ìíî ãî îá ðà çèå âè äîâ çå ëå íûõ íà ñàæ äå íèé è èõ âû ñî êàÿ ýêî ëî ãè ÷åñ êàÿ ýñ òå òè÷ -

íîñòü íà òåð ðè òî ðèè ðàç ìå ùå íèÿ îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè.
Ìíî ãî îá ðà çèå òà êî ãî âè äà ýêî ëî ãè ÷åñ êèõ ïî ëåç íîñ òåé äà ëå êî íå èñ ÷åð ïû âà åò ñÿ

ïðåäñ òàâ ëåí íûì ïå ðå÷ íåì. Ñèñ òå ìà èç ìå ðå íèé ýòèõ áëà ãîï ðè ÿò íûõ ýêî ëî ãè ÷åñ êèõ
ôàê òî ðîâ, âëè ÿ þ ùèõ íà ðû íî÷ íóþ ñòî è ìîñòü îáú åê òà íåä âè æè ìîñ òè, äîñ òà òî÷ íî
ñëîæ íà, ó÷è òû âàÿ ñóáú åê òèâ íóþ îñ íî âó èõ öåí íîñ òè. Â ýòîé ñâÿ çè ïðè ïðî âå äå íèè
ýêî ëî ãè ÷åñ êîé ýêñ ïåð òè çû ýòèõ ôàê òî ðîâ ìîæ íî îã ðà íè ÷è âàòü ñÿ ëèøü êà ÷å ñò âåí íûì
àíà ëè çîì, íî ïðè ýòîì àíà ëè òèê äîë æåí äîñ òà òî÷ íî ïîë íî ðàñê ðûòü èõ êà ÷å ñò âåí íóþ
õà ðàê òå ðèñ òè êó. Ïîñ ëåä íåå âåñü ìà íå îá õî äè ìî äëÿ ðå à ëè çà öèè ìå òî äà ñðàâ íè ìûõ ïðî -
äàæ, ñ ïî ìîùüþ êî òî ðûõ ìîæ íî ýëè ìè íè ðî âàòü (âû ÿ âèòü) àäåê âàò íóþ ñòî è ìîñòü ýòèõ
ýêî ëî ãè ÷åñ êè ýëè òàð íûõ áëàã.
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ASSESSMENT OF ENVIRONMENTAL FACTORS IN DETERMINING 
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Study and consideration of the effect of environmental factors on the valuation of real estate is rela-
tively new and promising direction in the scientific, financial and economic sphere.  
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